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1 JUSTIFICACIÓN DE PRECIOS 

1.1 OBJETO Y ALCANCE 

Los precios utilizados para la elaboración del Presupuesto de Ejecución Material provienen del Cuadro 

de Precios para Obras Municipales de Urbanización y Edificación de Obra Nueva en el Ayuntamiento 

de Madrid, correspondientes al año 2023.  

Los precios utilizados se consideran adecuados al mercado según lo dispuesto en el Artículo 102 de la 

Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Público. 

La elaboración de precios nuevos se justifica por la ausencia de precios unitarios en la Base de Precios 

adecuados al precio necesario. Dichos precios han sido codificados con las letras iniciales 

“PN.XX.00.00.00”, indicando de esta manera que se tratan de Precios Nuevos. Seguidamente se indica 
el capítulo al que pertenece según las abreviaturas que se muestran en la tabla siguiente, y por último 

se indica el número del capítulo, subcapítulo (en caso de que exista) y la numeración del precio nuevo 

dentro del mismo. 

Abreviatura Capitulo 

D Demoliciones 

IS Instalación de Saneamiento 

IF Instalación de Fontanería 

IE Instalación de Electricidad 

IV Instalación de Ventilación 

PCI Instalación de Protección Contra Incendios 

IESP Instalaciones ESPeciales 

 

1.2 COSTES DIRECTOS 

Los precios de las unidades de obra se obtienen mediante la fórmula siguiente: 

En la que: 

 

- PEM: precio de ejecución material de la unidad  

- K: porcentaje que corresponde a los costes indirectos 

- CD: coste directo de la unidad 

D
C

k
PEM 






 

100
1
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Se consideran costes directos: 

 La mano de obra, con sus pluses, cargos y seguros sociales, que intervengan directamente en 

la ejecución de la unidad de obra. 

 Los materiales, a los precios resultantes a pie de obra que queden integrados en la unidad o que 

sean necesarios para su ejecución. 

 Los gastos de amortización y conservación de la maquinaria, así como los gastos de personal, 

combustible, energía, etc., que tengan lugar por el funcionamiento de la misma. 

1.2.1 MAQUINARIA 

En el Apéndice 1 se adjunta la relación de precios unitarios de mano de obra incluidos en las unidades 

definidas en el proyecto. 

1.2.2 MATERIALES 

En el Apéndice 2 se adjunta la relación de precios unitarios de los materiales incluidos en las unidades 

definidas en el proyecto. 

1.2.3 MAQUINARIA 

Se adjunta en el Apéndice 3 la relación de precios unitarios de la maquinaria incluida en las unidades 

definidas en el proyecto. 

1.3 ESTIMACIÓN DE COSTES INDIRECTOS 

El cálculo de todos y cada uno de los precios de las distintas unidades de obra, se basa en la 

determinación de los costes directos e indirectos precisos para su ejecución. 

 

Siendo: 

 PT: Precio total de una unidad de obra 

 CI: Componente del precio total de una unidad imputable a los costes indirectos 

 CD: Componente del precio total de una unidad asociada al coste directo de la misma 

Los costes indirectos se estiman como un porcentaje de los costes directos conforme a la siguiente 

expresión: 

 

DIT
CCP 

DI
C

KK
C 




100

)(
21



                                                                                               

Proyecto de ejecución de obras de reparación de las instalaciones del aparcamiento Marqués de Urquijo 
Exp.300/2020/00870-32 
 
 

Anejo nº 9: Justificación de precios Página 5 

Siendo: 

 CI: Componente del precio total de una unidad imputable a los costes indirectos  

 K1: Porcentaje de costes indirectos excluyendo los costes imprevistos (5% para las obras 

incluidas en este proyecto) 

 K2: Porcentaje de costes imprevistos (1% por tratarse de una obra terrestre) 

 CD: Componente del precio de una unidad asociada al coste directo de la misma 

P1 = K1 + K2 = 5% + 1% = 6% 

Se consideran costes indirectos todos aquellos gastos que no son imputables directamente a unidades 

concretas, sino al conjunto de la obra, tales como los gastos de instalación de oficinas a pie de obra, 

comunicaciones, edificación de almacenes, talleres, etc. 

Del mismo modo, se incluyen en los costes indirectos los del personal técnico y administrativo adscrito 

exclusiva o parcialmente a la obra, y que no intervenga directamente en la ejecución de las unidades 

concretas de obra, tales como ingenieros, topógrafos, ayudantes, encargados, laborantes, vigilantes, 

etc., así como los imprevistos. 

1.4 PRECIO DE LAS UNIDADES DE OBRA 

1.4.1 PRECIO DESCOMPUESTO DE LAS UNIDADES DE OBRA  

En el Apéndice 4 se adjuntan los precios descompuestos de las unidades de obra que integran el 

proyecto. 

 

Madrid, abril de 2025  

El Autor del Proyecto El Director del Proyecto 

 

 

Fdo.: Benjamín Andrés Peña 
Ingeniero Industrial - EPTISA 

Fdo: Federico Adrados Cuesta 
Subdirector General de Planificación 

y Construcción de Aparcamientos 
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